Province de Hainaut

Arroudissement Extrait du Registre aux Délibérations
DU CONSEIL COMMUNAL

VILLE DE FLEURUS SEANCE DU 15 décembre 2008

Présents : MM. Jean-Luc BORREMANS, Bourgmestre-Président ;
Pol CALET, Alain VAN WINGHE, Mmes Dominigue THOMAS,
Laurence SCHELLENS, MM, Philippe FLORKIN, Francis PEEDFORT, Echevins;
MM. Francis LORAND, Philippe SPRUMONT, Eugéne DERMINE,
Mme Isabelle DRAYE, MM. Eric PIERART, Bernard JONCKERS, Claude
MASSAUX, Mme Renée COSSE,
MM. Ismail ABOUHAFES, Olivier HENRY, Christian COURTOY,
Jean-Jacques LALIEUX, Mme Jacqueling SCHIETTECATE,
M. Philippe BARBIER, Mme Annick GUILLAUME,
MM. Hugues WAUTHY, Salvatore NICOTRA, Hervé FIEVET,
M. Daniel DEBIESME, Edouard CLAREMBAUX Conseillers communaux ;
Mme Angélique BLAIN, Secréiaire communale £.£.

Sur le 20°™ objet : SEANCE PUBLIQUE
Le Conseil communal,
Obijet: Taxe sur les immeubles bitis inoccupés — Décision
Vu le Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et notamment les articles

1,1122-30, 1.1122-31, L 1331-3, L1133-1, L1133-2,

Vu les dispositions légales et réglementaires en vigueur en matiere d'établissement et de
recouvrement de taxes communales,

Vu la nécessité de veiller au cadre de vie et 4 dissuader le développement d’immeubles vides,
Vu le colit de la main d’ccuvre administrative,

Vu Iexistence de [’agence immobiliére sociale pour les propriétaires en difficultés,

Vu la situation financiére de la Vilile,

Sur proposition du Collége communal,
A Punanimité ;
DECIDE :

ARTICLE: 1

§ 1. Il est établi, pour les exercices 2009 & 2012, une taxe communale sur les immeubles bitis
inoccupés.

Sont visés les immeubles batis, structurellement destinés au logement ou a ’exercice d’activités
économiques de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, de commerces ou de
services, qui sont restés inoccupés pendant une période comprise entte deux constats
consécutifs distants d’une période minimale de 6 mois,

Ne sont pas visés les sites d’activités économiques désaffectés de plus de 5.000 m? visés par le
décret du 27 mai 2004,
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Au sens du présent réglement, est considéré comme :

1) immeuble bati : tout batiment ou toute installation en tenant lieu, méme en matériaux non
durables, qui est incorporé au sol, ancré a celui-ci ou dont I’appui assure la stabilité, destiné
a rester en place alors méme qu’il peut étre démonté ou déplacé ;

2) immeuble inoccupé : sauf si le redevable prouve qu’au cours de la période visée au § 1%,
alinda 2, 'immeuble ou la partie d’immeuble béti a effectivement servi de logement ou de
lieu d’cxercice d’activités de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole,
commerciale, sociale, culturelle ou de services :

- soit P’immeuble béti ou la partie d’immeuble béti pour lequel ou laquelle aucune personne
n’est inscrite dans les registres de la population ou d’attente, ou pour lequel ou laquelle il
n’y a pas d’inscription & la Banque Carrefour des entreprises ;

- soit, indépendamment de toute inscription dans les registres de la population ou d’attente
ou 4 la Banque-Carrefour des Entreprises, I'immeuble béti ou partie d’ immeuble biti :

a) dont I’exploitation reléve du déeret du 11 mars 1999 relatif au permis
d’environnement, dés lors que, soit le permis d’exploiter, d’environnement, unique
ou la déclaration requise n’a pas été mis en ceuvre et est périmé soit que ledit
établissement fait ’objet d’un ordre d’arréter Iexploitation, d*un retrait ou d’une
suspension d’autorisation prononcé en vertu du décret susmentionné ;

b) dont Poccupation reléve d’unc activité soumise 4 autorisation d’implantation
commerciale en vertu de la loi du 29 juin 1975 relative aux implantations
commerciales ou de Ia loi du 13 aoiit 2004 relative a autorisation d’implantations
commerciales, lorsque ladite implantation fait 1’objet d’un ordre de fermeture, d’un
retrait ou d’une suspension d’autorisation prononcé en vertu des dispositions de la
foi du 13 aofit 2004 susmentionnée ;

¢) dont Pétat du clos (c'est-a-dire des murs, huisseries, fermetures) ou du couvert
(c’est-a-dire de la couverture, charpente) n’est pas compatible avec "occupation a
laquelle il est structurellement destiné et dont, le cas échéant, le permis d*urbanisme
ou le permis unigue en tenant lieu, est périmé ;

d) faisant "objet d’un arrété d’inhabilité en application du code wallon du logement ;

e) faisant ’objet d’un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant I’occupation,
pris en application de 1’article 135 de la nouvelle loi communale.

En tout état de cause, ’occupation sans droit ni titre ou une occupation proscrite par un arrété
pris sur base de I'article 135 de la Nouvelle Loi Communale ne peut étre considérée comme
une occupation au sens du présent réglement.

§ 2. Le fait générateur de la taxe est le maintien en I’état d’un immeuble ou partie d’immeuble
visé ci-dessus pendant la période comprise entre deux constats successifs qui seront distincts
d’une période minimale de 6 mois.

La période imposable est I’année au cours de laquelle le constat visé a article 5, § 2 établissant
I’existence d’un immeuble béti inoccupé maintenu en ’état, est dressé.

ARTICLE 2

La taxe est due par le titulaire du droit réel de jouissance (propriétaire, usuftuitier,...) sur tout
ou partie d’un immeuble inoccupé a la date du deuxiéme constat ou, le cas échéant, de chaque
constat postéricur 4 celui-ci. En cas de pluralité de titulaires du droit réel de jouissance, chacun
d’entre eux est solidairement redevable de la taxe.
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ARTICLE 3

Le taux de la taxe est fixé & [50€ par metre courant de fagade d’immeuble bati ou de partie
d’immeuble béti pour la premiére année et pour les exercices d’imposition suivants. Tout méire
commence étant dil en entier,

Par fagade d’immeuble, il y a lieu d’entendre la fagade principale ¢’est a dire oli se trouve la
porte d’entrée principale.

Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe multiplié par le résultat de
I’addition du nombre de métres courants de fagade d’immeuble 4 chacun des niveaux inoccupés
de 'immeuble, a ’exception des caves, sous-sols et combles non aménagés,

ARTICLE 4

Ne donne pas lieu 4 la perception de la taxe, I'immeuble bati inoccupé pour lequel le titulaire
du droit réel de jouissance démontre que I’ inoccupation est indépendante de sa volonté.

Est également exonéré de la taxe :

- I’immeuble béti inoccupé pour cause de travaux en cours ne nécessitant pas d’autorisation ;
- I'immeuble bati faisant effectivement 1’objet de travaux d’achévement dliment autorisés.

ARTICLE §

I.’administration communale appliquera la procédure de constat suivante :

§1v:
a. Les fonctionnaires désignés par le Collége des Bourgmestre et Echevins dressent un
constat établissant Pexistence d’un immeuble bati inoccupé,

b. Le constat est notifi¢ par voie recommandée au titulaire du droit réel de jouissance
(propriétaire, usufiuit,...) sur tout ou partic de immeuble dans les 30 jours,

c. Le titulaire de droit réel de jouissance sur tout ou partie de 'immeuble peut
apporter, par écrit, la preuve que I'immeuble a effectivement servi de logement ou
de lieu d’exercice d’activités de nature industrielle, artisanale, agricole, horticole,
commerciale, sociale, culturelle ou de services aux fonctionnaires susmentionnés
dans un délai de 30 jours & dater de la notification visée au point b.

Lorsque les délais, visés aux points b et ¢, expirent un samedi, un dimanche ou un jour féri¢
16gal, te délai est prorogé jusqu’au premier jour ouvrable suivant.

§ 2 : Un contrdle est effectué au moins six mois aprés I’établissement du constat visé au point a.
Si, suite au contrdle visé a ’alinéa 1% du présent paragraphe, un second constat établissant
Pexistence d’un immeuble biti inoccupé est dressé, I'immeuble ou la partie d’immeuble
inoccupé est considéré comme maintenu en ’état au sens de Particle 1%,

§ 3 : Un contrdle est effectué annuellement au moins six mois aprés I’établissement du constat
précédent. Si un nouveau constat établissant Pexistence d’un immeuble béti inoccupé est
dressé, ’immeuble ou la partie d’immeuble inoccupé est considéré comme maintenu en 1’état

au sens de article 1%,

§ 4: La procédure d’établissement du second constat et des constats ultérieurs est réalisée
conformément au § 1%,

Les délais prévus dans le réglement sont comptés en jours calendrier et non en jours ouvrables.
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ARTICLE 6

La notification du second constat est accompagnée d’un formulaire de déclaration que le
contribuable est tenu de renvoyer, diment remplie et signée, avant I’échéance mentionnée sur
la dite formule.

Le contribuable qui n’a pas regu de formulaire de déclaration comme prévu ci-avant est tenu de
donner spontanément 3 I'administration communale tous les éléments nécessaires 4 la taxation.

ARTICLE 7

La taxe est pergue par voie de rdle.

ARTICLE 8

Conformément & Iarticle L.3321-6 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation
(article 6 de la loi du 24 décembre 1996 relative a ’établissement et au recouvrement des taxes
provinciales et communales), la non-déclaration dans les délais prévus, la déclaration
incorrecte, incompléte ou imprécise entraine lenrblement d'office de la taxe. En cas
d’enrdlement d’office, le montant de la majoration correspond & une fois I’'imp0t.

ARTICLE 9

Les clauses concernant ['établissement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles
L.3321-1 a L3321-12 du Code de la Démocratic Locale et de la Décentralisation (loi du 24
décembre 1996 relative 4 I'établissement et au recouvrement des taxes provinciales et
communales), et de lamrété royal du 12 avril 1999, déterminant la procédure devant le
Gouverneur ou devant le Collége communal en matiére de réclamation contre une imposition
provinciale ou communale.

ARTICLE 10

Dans I’hypothése ot le méme bien pourrait également &tre soumis & la taxe sur les secondes
résidences, seule la taxe sur les secondes résidences sera due,

ARTICLE 11

La présente délibération sera transmise simultanément au Collége provincial du Hainaut et au
Gouvernement wallon.

En séance les jour, mois et an que dessus.

PAR LE CONSEIL :
La Secrétaire communale f.f,, Le Bourgmestre-Président,
Angélique BLAIN Jean-Luc BORREMANS
POUR EXTRAIT CONFORME :
I.a Secrétaire communale 1.1, Pour le Bourgmestre,
L’Echevin délégué,
Angélique BLAIN " Pol CALET \
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